Rendkiviili tajékoztatas
Sberbank Magyarorszag végelszamolas

Tisztelt Befektetok!

A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(,,Alapkezel6™), mint a Primestone One Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,,Alap”)
alapkezeldje az alabbiakrol kivanja az Alap befektetdit tajékoztatni.

Az Alap a kezelési szabalyzatdban foglaltaknak megfeleléen tulajdonaban tartja az N97
Irodahazat (1120 Budapest, Németvolgyi ut 97., BUDAPEST XII.KER. Belteriilet 8584/4
HRSZ hrsz.), mint bérbeadott, jovedelemtermeld befektetést.

Az Alap a fenti befektetés megvaldsitasthoz a Sberbank Magyarorszag Zrt-tol
hitelfinanszirozast vett igénybe; az Alap hatalyos hitelszerzddése alapjan a hitel lejarata 2029.
november 30., a 2021. december 31-én fennall6 toketartozas osszege -922 885 401,-Ft volt.

A hitelszerzodés biztositéki rendszerének részeként a finansziroz6 Sberbank Magyarorszag Zrt.
eldirta a fenti befektetéshez, mint projekthez kapcsolodd szamlaforgalom (bérleti dij- és
iizemeltetési koltség, valamint bérldi 6vadékok) finanszirozé éltal vezetett bankszamlan torténd
bonyolitasat, beleértve a betételhelyezést. 2022. februar 28-4n az Alap 0sszesen
270.039,61EUR 06sszegli betéti koveteléssel rendelkezett a Sberbank Magyarorszag Zrt-vel
szemben.

Tekintettel arra, hogy a Magyar Nemzeti Bank H-JE-1-74/2022. szami hatarozataban 2022.
marcius 2-i hatallyal visszavonta a Sberbank Magyarorszag Zrt. tevékenységi engedélyezését
¢és elrendelte a bank végelszamolasat, az Alapkezelé megitélése szerint az Alap Sberbank
Magyarorszag Zrt-vel szembeni kovetelése bizonytalan kdveteléssé valt, annak részleges vagy
teljes megtériilése kérdésessé, illetve Osszegében és idotavjdban a végelszamolasi eljaras
eredményétdl fliggden bizonytalanna valt, a végelszamold az Alap kovetelését visszaigazoltan
nyilvantartasba vette.

Az 6vatossag elvét figyelembe véve az Alapkezeld az Alap Sberbank Magyarorszag Zrt-vel
szembeni kovetelésével szemben 100% céltartalékot képzett, mig az Alap Sberbank
Magyarorszag Zrt-vel szembeni kotelezettségét valtozatlan értéken vette figyelembe.

Az Alapkezel6 — a Magyar Nemzeti Bank altal biztositott lehetdséggel élve — a Sberbank
Magyarorszag Zrt. végelszamolasi folyamatanak ideje alatt aktivan kereste a fennallé6 Magyar
Nemzeti Bank Novekedési Hitelprogram keretébe tartozo hitelének maés hitelintézet altal
torténd kivaltasanak lehetdségét. Ennek keretében az Alap 2022. jalius 22-én hitelszerzodést
kotott a Granit Bank Zrt-vel a fenti tartozds — szintén Magyar Nemzeti Bank Novekedési
Hitelprogram ald tartozé — kivaltasara. A folydsitési feltételek teljesitését kovetden az érintett
hitel folydsitasa 2022. jalius 29-én megtortént, a hitelkivaltas lezarultanak tényét a Sberbank
Magyarorszag Zrt. v.a. az Alapkezeld szamara irdsban visszaigazolta, egyben gondoskodott a
biztositékok felszabaditasardl, illetve a biztositékok torlséhez sziikséges nyilatkozatok
kiallitasarol.

A fenti hitelkivaltas eredményeképp a Sberbank Magyarorszag Zrt. v.a. a hitelosszeghez tartozo
6vadéki betétek teljes Osszegének atutalasat vallalta az Alap Granit Bank Zrt-nél vezetett



szdmlaira, tovabba az Alap szabad rendelkezésli szdmlain nyilvantartott egyenleg teljes
Osszegét a hitelkivaltas soran torlesztési 6sszegként vette figyelembe.

A fenti gazdasagi események eredményeképp az Alap teljes, kordbban céltartalékkal fedezett
Sberbank Magyarorszag Zrt. v.a.-val szembeni kovetelése megtériilt, igy az Alapkezeld a
céltartalékok feloldasardl dontott. Az Alap 2022. augusztus 01-re vonatkoz6 nettd eszkozértéke
a fentiek figyelembevételével keriil megallapitasra.

Kérjiik a fenti tdjékoztatas szives tudomasul vételét.

Tisztelettel

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.



